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Informe de Coyuntura de la Construcción Nº 215 

Septiembre 2023 

 Resumen Ejecutivo 

Marco General 

 Los registros del IERIC indican que en Agosto se incrementó un 2,1% interanual el número de 
empleadores en actividad en la Industria de la Construcción.  

 La cantidad de empleadores ascendió a 19.986, cifra que se ubica por debajo de toda la década 
pasada (con excepción de 2020, año afectado por la pandemia del COVID 19). Y también menor a la 
de los años 2007 y 2008.  

 Mientras las Restantes jurisdicciones han incrementado en Agosto de 2023 sensiblemente su tasa de 
crecimiento interanual respecto a las marcas de igual mes de 2022 (5,8% vs 3,9%), las Grandes 
jurisdicciones profundizaron el proceso de desaceleración que ya mostraban el año pasado, pasando 
de crecer un 2,7% en 2022 a alcanzar tan sólo un 0,2% en 2023. 

 Fueron 5 las jurisdicciones que quedaron al margen del proceso de crecimiento: San Luis, Misiones 
y Chubut, con más del 2% de caída; la Provincia de Buenos Aires, con una baja de más del 1%; y la 
Ciudad de Buenos Aires, con una merma marginal. 

 La provincia de Buenos Aires es la que, en términos absolutos, da cuenta de la mayor parte de la 
contracción en el número de empleadores en los últimos años. En comparación con 2019, tiene hoy 
894 empleadores menos, cuando a nivel nacional toda la caída ascendió (en términos netos) a 1.279. 

 Catamarca (96), Santa Fe (73) y Santiago del Estero (44) fueron las provincias más relevantes en 
materia de incorporación de nuevos empleadores respecto a la situación prepandemia. 

 En términos de Forma Jurídica, la categoría Otras (donde se incluyen las UTEs) fue no sólo la más 
dinámica (con un alza interanual del 19,1%), sino también la que mayor cantidad de empleadores 
incorporó, contribuyendo con el 76% del incremento neto total. 

 El análisis por Tipo de Actividad mostró, nuevamente, que ambas tipologías se expandieron, y que, 
como los meses anteriores, fueron las Subcontratistas las que lo hicieron a mayor velocidad, casi 
triplicando la tasa de crecimiento de Constructoras/contratistas.  

 El consumo de cemento tuvo en Agosto una contracción del 1,4% interanual, en una serie de caídas 
consecutivas que ya llegaron a 5. Como consecuencia de ese proceso, en los 8 primeros meses del 
año acumuló una baja del 0,5% respecto a igual período del año pasado.  

 Por mantenerse en esos valores, el nivel de consumo de cemento continúa cercano a sus máximos 
históricos, al punto que el correspondiente a Agosto fue tan sólo más bajo que el de 2022.  

 Los datos de consumo de cemento según tipo de envase (correspondientes al mes de Julio, periodo 
en que la baja había sido mucho más acentuada) mostraron la profundización de las tendencias 
previas: la contracción de los despachos en Bolsa alcanzó un pico del 12,8% (luego del 7,2% de 
Junio), mientras que los despachos a Granel lograron mantenerse en terreno positivo, evidenciando 
un alza del 0,6% interanual. 

 En línea con la dinámica del consumo en Bolsa hasta el mes de Julio, el Índice Construya apenas 
disminuyó en Agosto su tónica contractiva. Tras haber elevado su ritmo de caída en Julio (-13,2%), 
en el mes bajo análisis aminoró a -11,7%.  

 A diferencia del consumo de Cemento, el nivel del Índice Construya no sólo quedó por debajo del de 
igual período del año pasado, sino también por detrás de las marcas de Agosto de todos los años 
impares previos (2013, 2015, 2017 y 2021) salvo 2019.  

 El Indicador Sintético de Actividad en la Construcción (ISAC) mostró en Julio una caída del 5,8% 
mensual, acumulando cuatro periodos consecutivos de contracción. 
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 Los datos provistos por el INDEC de los insumos representativos utilizados para elaborar este 
Indicador habían mostrado en Julio una baja interanual para la mayor parte de ellos. Más aún, con 
excepción del Cemento y Ladrillos huecos, todos los insumos que retrocedieron en su consumo lo 
hicieron a tasas de dos dígitos. 

 La divergencia entre la evolución del consumo de Cemento y la de los dos indicadores más 
representativos para medir el nivel de actividad sectorial, continúa siendo la más ampliada de la última 
década, superando en 12 puntos porcentuales al ISAC y en 15 al Índice Construya (tomando al año 
2013 como Base=100).  

 El Índice elaborado por la Cámara Argentina de la Construcción (costo de un edificio tipo en la Capital 
Federal) registró en Agosto una suba del 19,7% mensual, la marca más elevada de la serie.  

 Este nuevo salto estuvo principalmente impulsado por el incremento del 22% en el capítulo Materiales, 
aunque el rubro Mano de obra se elevó un 14,4%.   

 La aceleración de la dinámica alcista de los costos se inició a partir de Mayo de 2022. Desde ese 
entonces, salvo el período Febrero-Marzo de este año, la tasa de variación mensual se consolidó por 
encima del 6%. 

 La consecuencia de ese proceso, combinado con el salto de Agosto, resulta en que la tasa de 
variación interanual volvió a acelerarse y pasó del 124,3% de Julio al 151,3% en Agosto. 

 El marcado aumento de los costos que tuvo lugar en Agosto estuvo íntimamente ligado al nuevo salto 
devaluatorio que se produjo luego de las elecciones primarias a nivel nacional. No obstante, el rápido 
pasaje a precios hizo que el nivel de costos de construcción, medido en dólares estadounidenses, 
apenas disminuya un 1%. 

Situación Laboral 

 Según la información disponible al momento de elaboración del presente Informe que es de carácter 
provisoria, el empleo formal en la Industria de la Construcción se ubicó en 437.986 puestos de trabajo 
registrados durante el mes de Julio de 2023, volumen que representó una contracción de 1,1% 
respecto a Junio. 

 De todas formas, el actual volumen de ocupación se mantiene en niveles elevados, superando en un 
9% al promedio del periodo 2008 – 2019. 

 El número de puestos de trabajo en Julio resultó 9,2% superior al observado en igual mes de 2022, 
lo que ubica la variación interanual, por primera vez luego de 27 meses, por debajo de los dos dígitos. 

 La dinámica de la ocupación durante Julio se explicó exclusivamente por la contracción en los 
planteles de las empresas constructoras existentes. 

 El indicador de empleo medio se ubicó en los 15,6 puestos de trabajo registrados por empresa 
constructora, marcando así un retroceso del 1,3% en relación con Junio pasado. 

 En comparación con igual mes de 2022, el nivel de empleo promedio en el sector se mantuvo en 
terreno positivo, marcando un incremento del 7,8% interanual y mostrando así una sensible 
desaceleración de su ritmo de expansión en Julio. 

 El segmento de empresas de 500 o más empleados, principal motor del crecimiento sectorial en el 
último año, exhibió no solo una contracción mensual de la cantidad de trabajadores registrados sino 
también del volumen de empresas, con una caída de mayor profundidad. 

 Pese a eso, la participación de las firmas de 500 o más trabajadores registrados en la estructura de 
la ocupación sectorial total se ubicó en un 14,6%, posicionándose tan sólo un 0,1 punto porcentual 
por debajo del récord alcanzado en Junio último.  

 La dinámica negativa del empleo resultó relativamente generalizada a nivel territorial, siendo apenas 
5 de las 25 jurisdicciones analizadas en el presente Informe las que escaparon a la tendencia de 
contracción mensual y se mantuvieron en terreno positivo. 

 Casi la totalidad de las regiones del país exhibieron una reducción de la cantidad de puestos de 
trabajo registrados en relación a Junio, con la única excepción de la Región de Cuyo. 
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 El Noroeste Argentino, por su parte, acusó la contracción de mayor profundidad marcando una tasa 
negativa del 4% intermensual, seguida en términos de importancia por el Noreste Argentino (-3%).  

 A nivel provincial, el mayor protagonismo en la baja fue de Santa Fe, que dio cuenta del 16,2% de la 
caída bruta de los puestos de trabajo a nivel nacional. 

 En el extremo opuesto se destacó la provincia de Mendoza en términos de generación de empleo, 
con una tasa de incremento del 3,6% mensual, seguido de La Pampa (3,3%), Corrientes (2,3%) y 
Entre Ríos (1,8%). 

 En términos de la comparativa interanual, la provincia de Neuquén se mantiene, por tercer mes 
consecutivo, como líder del proceso de crecimiento del empleo formal con una tasa del 49,4%, 
seguida por La Pampa (36,2%). 

 Las 4 provincias que exhibieron un volumen de trabajadores registrados inferior al verificado un año 
atrás fueron Misiones (-14,7%), Formosa (-4,9%), Tucumán (-4,0%) y Santiago del Estero (-2,2%). 

 La media de las remuneraciones percibidas por los trabajadores registrados de la Industria de la 
Construcción durante el mes de Julio se ubicó en los $231.081,5. Este nivel supuso un incremento 
del 138,7% en términos interanuales y marcó un nuevo récord de variación en la serie histórica. 

 La estadística de evolución de la media salarial por escala de remuneraciones se encuentra afectada 
principalmente por la comparativa con respecto a Junio, mes de pago del Medio Aguinaldo. En este 
contexto, la cantidad de trabajadores que percibieron una remuneración superior a los $164.000 arrojó 
una tasa de incremento del 732% respecto a igual mes de 2022 y una caída del 13,7% en relación a 
Junio último. 

 En la evolución de los salarios por tamaño de empresa se destaca el segmento de 500 o más 
empleados, con un alza de 147,5% en términos interanuales.  

 En términos territoriales la pauta salarial mostró tasas de expansión interanuales que superan el 115% 
a lo largo de todo el territorio nacional.  

 En este contexto se destacó la provincia de Neuquén que tuvo la mejor performance relativa en Julio 
de 2023 respecto al mismo mes del año anterior (188,2%), seguida de las provincias de Santa Cruz 
(160,9%) y La Pampa (158,7%).  

 El mes de Julio de 2023 evidenció un escenario positivo para el poder adquisitivo de los trabajadores 
de la Construcción, registrando el promedio del salario nominal deflactado por los precios, el mayor 
ritmo de expansión interanual en lo que va del año (11,8%). 

 Este ciclo (sumado a lo acontecido a finales de 2022) dio lugar a 9 meses consecutivos de aumento 
interanual para el indicador de salario real de los trabajadores del sector. 

 La totalidad de las provincias presentaron un promedio del salario real superior al verificado en Julio 
de 2022. En este contexto, la provincia de Neuquén encabezó el proceso de crecimiento de los 
salarios reales con un alza interanual del 36,5%. 

 Para el acumulado hasta el séptimo mes del año en curso tan sólo tres provincias exhibieron una 
performance negativa, a saber, Formosa (-2,1%), La Rioja (-1%) y Chaco (-0,1%). 

Situación Inmobiliaria 

 El indicador de superficie permisada para construir para los 176 municipios relevados por el INDEC 
arrojó un total de 1.074.534 M2 en el mes de Julio, metraje que representó una caída interanual del 
13,1%. 

 Por su parte fueron 4205 los permisos otorgados, lo que si bien representó una nueva tasa de 
variación interanual negativa (completando 10 periodos consecutivos de contracción), supuso una 
desaceleración del ritmo de decrecimiento y configuró el segundo mejor registro del año corriente.  

 El acumulado al primer semestre de 2023 culminó con un total de 6.661.289 M2, nivel que marca una 
contracción interanual del 9,7%. 

 El indicador de tamaño promedio de los emprendimientos se ubicó en 278 M2 por permiso, nivel que 
se posicionó un 3,4% por encima del de igual periodo del 2022. 
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 La superficie permisada diferenciada por regiones del país correspondiente al acumulado al quinto 
mes del año, da cuenta de un panorama totalmente contractivo, con las seis que conforman el 
territorio nacional presentando tasas de variación negativas. 

 El Área Metropolitana de Buenos Aires exhibió la contracción interanual acumulada de mayor 
profundidad (-10,8%), explicada principalmente por lo sucedido en la Ciudad Autónoma (-19,3%). 

 Dentro del grupo de provincias cuya superficie total más creció se encuentran Catamarca (63,9%), 
San Juan (48,2%) y Neuquén (27,6%), siempre haciendo referencia a la tasa de variación interanual 
acumulada. 

 El indicador de nuevos desarrollos en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires marcó el segundo mejor 
registro en lo que va del año con una superficie autorizada que alcanzó los 179.845 M2 en Julio, más 
que duplicando la marca del mes precedente (+104,4% mensual). No obstante, en la comparativa con 
Julio de 2022 se registró una caída del 46,5%. 

 La merma en la superficie total registrada en la Ciudad se explica principalmente por la caída en la 
superficie permisada para Ampliaciones (-96,6% interanual acumulado). Por su parte, el ritmo de 
contracción para las Construcciones Nuevas fue de apenas 1,2% interanual. 

 Durante el mes de Julio en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires se registraron 3.357 escrituras y 
159 hipotecas, registros que significaron un incremento del 1,1% y 45,9%, respectivamente, bajo la 
comparativa mensual.  

 Cuando se contrasta con igual mes del año 2022, las escrituras exhibieron una expansión del 7%, de 
las cuales un 4,7% fueron efectuadas mediante hipotecas bancarias. 

 El monto promedio por Acto Escritural registrado en Julio en la Ciudad fue de $23.237.640. Convertido 
al tipo de cambio promedio oficial se ubicó en USD 87.207. Al considerar el tipo de cambio paralelo, 
en tanto, el valor medio por escritura fue de USD 45.337. 

 En el caso de la Provincia de Buenos Aires, fueron 8.117 las escrituras efectuadas durante Julio, 
marcando una caída del 5,3% respecto al mes precedente. Por su parte, la comparativa con mismo 
mes del año anterior arroja una variación negativa del 3,5%. 

 En lo que respecta a las hipotecas bancarias, las mismas se ubicaron en un nivel de 614 operaciones, 
con una participación en el total de actos escriturales del 7,6%. 

 El promedio por Acto firmado en la Provincia de Buenos Aires fue de $15.566.420, es decir, USD 
58.418 traducido al tipo de cambio promedio oficial. Asimismo, si se considera la cotización paralela, 
el monto promedio se convierte en USD 30.371. 

 Según la información brindada por el Índice de Ventas Inmobiliarias elaborado por la Cámara 
Empresarial de Desarrollistas Urbanos de Córdoba (CEDUC) al momento de elaboración del presente 
Informe, el índice total de registro de ventas de inmuebles para la provincia de Córdoba mostró una 
expansión interanual del 9,3% en el primer semestre de 2023.  

 Este incremento se vio impulsado por la evolución del segmento de Departamentos y Casas (42,4% 
interanual acumulado), al tiempo que la dinámica correspondiente a Lotes exhibió una caída del 
26,1% interanual acumulada. 

 El otorgamiento de préstamos con respaldo hipotecario a los individuos a nivel nacional alcanzó los 
$6.661 millones durante Julio, monto que supuso un ascenso del 143,4% interanual. Del total de 
crédito otorgado, se estima que $4.766 millones fueron destinados para la adquisición de Vivienda 
(operaciones con plazo mayor a diez años), mostrando así un considerable aumento del 450,2% en 
relación con igual mes de 2022. 

 Al convertir los montos mencionados a moneda estadounidense al tipo de cambio oficial promedio de 
cada periodo, la tasa de expansión en términos interanuales se ubicó en 165,2%. 

 Los datos provisorios sobre el crédito hipotecario otorgado correspondiente al mes de Agosto del 
2023 indican un total de $7.565 millones, de los cuales $6.057 millones corresponden a plazos 
mayores a 10 años atribuibles a financiaciones destinadas a la vivienda. 
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